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Resumo: Atualmente, os loteamentos assumem um novo conteudo socioespacial, ja
que representam uma alternativa para a reestruturagao urbana de diversas cidades
de um pais. Com o avancgo da histéria percebe-se a iminente expansao urbana e a
ocupacao desalinhada do territério, 0 que por consequéncia influencia na reducao
dos recursos naturais e na promocédo de danos ao meio ambiente. Nesse sentido,
este trabalho tem como objetivo principal estabelecer uma analise do cumprimento
de parametros exigidos para a apresentacao do Estudo de Impacto Ambiental (EIA)
do projeto de Loteamento Fazenda Ipanema, localizado em Santana do Paraiso/MG.
O estudo se caracterizou como qualitativo, por se tratar de analise documental e
revisdo teodrica sobre o assunto. Diante da andlise realizada para o projeto de
loteamento do EIA em questdo, comparada ao termo de referéncia da Fundacéao
Estadual do Meio Ambiente do Estado de Minas Gerais, os resultados demonstram
que os parametros do EIA foram atendidos de forma satisfatéria. Desse modo, foram
apresentadas recomendacbes e sugestdes relativas a medidas mitigadoras e
compensatoérias que nao foram expostas pelo projeto.

Palavras-chave: Urbanizagao. Meio ambiente. Loteamento. Impactos ambientais.
1. INTRODUGAO

As cidades s&o as principais responsaveis pelo processo de desenvolvimento

global. Hodiernamente, estimativas apontam que aproximadamente 54% da
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populacdo mundial vive em cidades e espera-se que no ano de 2030 essa marca
alcance um percentual de 60%. Desse modo, as cidades tém exercido um papel
fundamental no que diz respeito a agenda global de desenvolvimento sustentavel.
Assim sendo, a tematica de sustentabilidade urbana tem sido difundida por meio de
estudos elementares e protocolos de natureza internacional, com metas voltadas a
superagao das problematicas de ordem social, econdmica e ambiental nas cidades,
visando a geragcdo da qualidade de vida a populagdo e contribuindo com a
capacitacao de desenvolvimento das geragdes futuras (Bento et al., 2018).

Seguir a legislagdo urbana, bem como outras regulamentag¢des atreladas a
conservagao do meio ambiente de modo a assegurar a apta mutualidade entre
ambiente natural e construido, é substancial para a expansao efetiva das cidades.
Peixoto (2021) relata que em decorréncia da Revolugao Industrial e a consequente
aceleragdo de conglomerados urbanos, as cidades concentram sérios obstaculos
desinentes do crescimento de forma desordenada e irregular, em que muitas vezes
a infraestrutura adequada/necessaria nao foi levada em consideragao e o potencial
de suporte que as recebem foi ultrapassado.

Nesse sentido, o crescimento urbano caracteriza-se pela intensa pressao
exercida sobre os recursos naturais, seja na area de expansao urbana ou de outras
areas compreendidas no processo de onde recursos naturais sao necessarios. Tais
transformacgdes estado relacionadas ao processo de urbanizagao, e os prejuizos do
meio ambiente enquadram-se como efeito imanente deste contexto, seja o
crescimento urbano em areas legalizadas ou ndo. Destarte, todo ato resultante da
intervengdo humana em crescimento urbano promove agravos ambientais que
independem de sua natureza juridica ou local de ocupacgao (Dias e Melo, 2018).

Roedel e Dias (2018) mencionam que o solo urbano tem sido empregado de
modos distintos, imperiosamente, na maior parte das vezes, com o objetivo de
construir loteamentos residenciais, assim como em finalidades industriais e
comerciais, 0 que desperta um senso preocupante no que diz respeito ao
crescimento regular das cidades. No ambito da construgéo civil, um dos ramos mais
influentes na movimentacido de sua economia € a concepg¢ao de espagos que
oportunizam a edificagdo de residéncias, prédios, industrias e estabelecimentos
comerciais, bem como shoppings, que atendem concentragbes consideraveis de

comeércio nos grandes centros. Com os loteamentos ndo € diferente, uma vez que &
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frequente a aquisigdo por parte de empreendedores em grandes faixas de terra na
realizacdo do parcelamento do solo com o intuito de vender os lotes para
construgdes residenciais.

Um projeto de loteamento esta relacionado ao procedimento de parcelamento
do solo urbano, que se constitui na subdivisdo de uma gleba em fragdes intituladas
como lotes que sao propostos a edificacao, onde sdo desenvolvidas novas vias de
circulacdo e de avenidas publicas instituindo o tecido urbanistico em um conjunto
estruturado pelo plano diretor de uma determinada cidade. Além do plano referido,
na presenca de irregularidades, torna-se necessario o atendimento a legislagao
federal de Parcelamento e Uso do Solo, n° 6766 de 1979 (BRASIL, 1979), como
limite de especificidade mais geral. Esses mecanismos legais destinam-se a garantia
de que a cidade cresca respeitando a identidade local, as necessidades da
sociedade e seus recursos naturais, porém resguardando este crescimento da
possibilidade de interferéncias, cuja finalidade consiste na indugdo de um
desenvolvimento urbano planejado e na promogao de qualidade de vida a toda a
comunidade (Peixoto, 2021).

Ao longo da histdria, o crescimento urbano e a ocupagédo desordenada de
espacos territoriais trouxeram consigo a atenuagdo em larga escala dos recursos
naturais. O processo de urbanizacado transforma o meio, seja ele ao substituir as
vegetagdes por edificagdes, ao impermeabilizar o solo ou ao poluir os recursos
hidricos. Como efeitos decorrentes desses atos antrépicos, os impactos no meio
ambiente se intensificaram, o que reverbera diretamente no desequilibrio
ecossistémico. Em vista disso, toda atividade ou empreendimento que apresente
potencial causador de irregularidades ao meio ambiente deve ser submetido a um
processo de licenciamento ambiental e, consequentemente, uma Avaliagdo de
Impacto Ambiental (AIA) (Silveira, 2021).

No Brasil, estudos ambientais sdo fundamentais na obtengcdo de uma licenga
para execucdo de atividades que utilizem recursos ambientais ou apresentem
potencialidades relacionadas aos possiveis danos ambientais. Nesse contexto,
compete aos érgaos licenciadores o dever de estabelecerem uma definicdo acerca
dos estudos técnicos necessarios ao licenciamento, sendo requerido o Estudo de
Impacto Ambiental (EIA) e o Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA) em casos de

empreendimentos que podem ocasionar alteragdes ambientais consideraveis. O
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EIA/RIMA é constituido de varias partes, com notoriedade ao diagnéstico ambiental
por necessitar de mais recursos para ser executado e como subsidio para as partes
consecutivas, a saber: progndstico e avaliagdo dos impactos ambientais, medidas
mitigadoras, compensatérias e programas de monitoramento (Aguilar et al., 2023).

Todavia, nem sempre os EIA sao desenvolvidos de forma criteriosa o
suficiente para identificar os impactos e as medidas mitigadoras relacionadas aos
prejuizos gerados pela instalagdo de um determinado empreendimento. Pereira
(2015) relata que a existéncia de lacunas em tais programas pode contribuir fazendo
com que na pratica os impactos negativos ndo reduzam seus efeitos e o
empreendimento termine acarretando danos tanto para a populagdo quanto para o
meio natural. E valido ressaltar que o aprofundamento na tematica em questdo é
crucial para os profissionais que atuam no ramo, tendo em vista que nos EIA sao
encontradas inumeras falhas, o que pode comprometer os programas de controle
ambiental (atrelados a diminuigéo dos efeitos dos impactos ambientais) reduzindo a
eficiéncia dos mesmos e propiciando a ocorréncia de danos ambientais e sociais
que nao foram previstos.

Nesse sentido, este estudo teve como objetivo realizar uma analise do
cumprimento dos parametros exigidos pelo EIA referentes ao empreendimento de
parcelamento de solo urbano intitulado como Fazenda Ipanema, localizado em
Santana do Paraiso/MG. Com isso, foi realizada uma comparagéo do respectivo EIA
em relagdo ao Termo de Referéncia da Fundagao Estadual do Meio Ambiente de
Minas Gerais a fim de promover uma reflexdo a respeito da importancia de serem
seguidos os requisitos para concessao das licengas necessarias para instalagao e
funcionamento adequado do empreendimento, de modo que sejam atendidas as
exigéncias da lei e que haja a garantia do equilibrio entre meio ambiente e o
desenvolvimento social.

2. METODOLOGIA

Este estudo apoiou-se em métodos de pesquisa qualitativa com o objetivo de
compreender e desenvolver uma analise cientifica do EIA de empreendimento de
parcelamento de solo urbano, disponibilizado no portal da empresa Universalis
(Universalis Consultoria 2024).

O delineamento foi desenvolvido a partir de uma revisao bibliografica

embasada em livros, artigos, revistas, dissertacdes, teses e documentos

Revista Vozes dos Vales — UFVIM — MG — Brasil — N2 25 — Ano XlIl — 05/2024 — UFVJM — QUALIS/CAPES —
LATINDEX - ISSN: 2238-6424 - https://revistas.ufvim.edu.br/vozes/ - DOI: https://doi.org/10.70597/vozes.v12i25.1149


http://www.ufvjm.edu.br/vozes

relacionados ao licenciamento e parcelamentos de solos, impactos gerados por
loteamentos. Ademais, esse estudo se apoia no EIA do Loteamento Residencial
Fazenda Ipanema - Santana do Paraiso (MG), uma pesquisa documental, que utiliza
fontes primarias, dados e informagdes que nao foram submetidos a analise cientifica

ou analitica.
3. RESULTADOS E DISCUSSAO

3.1 Licenciamento Ambiental

O licenciamento ambiental no Brasil € um instrumento de comando e controle
da Politica Nacional do Meio Ambiente (PNMA), lei federal n° 6.938 de 1981
(BRASIL, 1981), com carater preventivo ou corretivo para que o 6rgao competente
da administracdo publica realize um procedimento que autoriza, ou n&o, a
localizacdo, instalagdo, alteracdo, ampliacdo e inicio da operacdo de
empreendimentos ou atividades que utilizem recursos ambientais ou, ainda, que
possam gerar algum tipo de poluigdo ou degradagéo ambiental.

No Brasil, o licenciamento ambiental, tradicionalmente, apresenta-se em trés
etapas ou fases (trifasico), licenga prévia (LP), licenga de instalagao (LI) e licenga de
operagao (LO), cada uma destas fases representando uma finalidade propria no
processo de licenciamento. De acordo com Rabelo (2021), a LP tem o objetivo de
avaliar a viabilidade ambiental do empreendimento ou atividade, a fase (LI) volta-se
para o projeto da execucédo e o controle dos impactos ambientais ja previstos na
fase anterior e, por ultimo, a LO, que engloba o controle de todos os impactos ja
apontados nas fases anteriores.

A resolucao do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA) n°® 237 de
1997 (BRASIL, 1997), estabeleceu, em seu artigo 8°, as especificidades de cada

uma das fases do licenciamento ambiental, a saber:

| - Licenga Prévia (LP) - concedida na fase preliminar do planejamento do
empreendimento ou atividade aprovando sua localizagcdo e concepgao,
atestando a viabilidade ambiental e estabelecendo os requisitos basicos e
condicionantes a serem atendidos nas proximas fases de sua
implementagéo;

Il - Licenga de Instalacéo (LI) - autoriza a instalagdo do empreendimento ou
atividade de acordo com as especificagbes constantes dos planos,
programas e projetos aprovados, incluindo as medidas de controle
ambiental e demais condicionantes, da qual constituem motivo
determinante;
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lll - Licengca de Operagdo (LO) - autoriza a operagdo da atividade ou
empreendimento, apds a verificacdo do efetivo cumprimento do que consta
das licengas anteriores, com as medidas de controle ambiental e
condicionantes determinados para a operacgao.

Nascimento (2009), aponta que o licenciamento ambiental ndo tem por
objetivo a inviabilizacdo de um empreendimento, e sim buscar todos os meios
possiveis para essa implantagao, a menos que os riscos de dano evidenciem a falta
de seguranga quanto aos efeitos desse empreendimento no futuro.

A lei federal 6.938/1981 (BRASIL, 1981), em seu artigo n° 10, determina que
devera ser realizado o prévio licenciamento ambiental para as atividades que
utilizem recursos naturais, ou possam de alguma forma causar poluicdo ou

degradacao ambiental, in verbis:

Art. 10. A construgdo, instalacdo, ampliagdo e funcionamento de
estabelecimentos e atividades utilizadores de recursos ambientais, efetiva
ou potencialmente poluidores ou capazes, sob qualquer forma, de causar
degradagdo ambiental dependerdo de prévio licenciamento ambiental.

No licenciamento ambiental, aplicam-se os principios da precaucdo e da
prevencao, estando o primeiro centrado na avaliacio prévia das atividades humanas
diante da incerteza dos danos ao meio ambiente, e o principio da prevencgao seria
voltado para os danos com certeza cientifica de ocorréncias, considerando os
perigos e riscos ao meio ambiente. A resolucdo CONAMA 237/1997 (BRASIL, 1997),

em seu primeiro artigo, define os Estudos Ambientais como:

Estudos Ambientais: sdo todos e quaisquer estudos relativos aos aspectos
ambientais  relacionados a localizagao, instalagdo, operagdo e ampliagdo
de uma atividade ou empreendimento, apresentado como subsidio para a
analise da licenga requerida, tais como: relatério ambiental, plano e projeto
de controle ambiental, relatério ambiental preliminar, diagndstico ambiental,
plano de manejo, plano de recuperagdo de area degradada e analise
preliminar de risco.

Os possiveis danos ambientais de uma atividade ou empreendimento a ser
licenciado sao apresentados no EIA, acompanhado do seu relatério - RIMA, que
contemplara o diagndstico ambiental da area do empreendimento; a identificagao,
previsdo e analise dos impactos ambientais; medidas mitigadoras desses impactos;
e 0s programas de acompanhamento e monitoramento dos impactos gerados
(Costa, 2020).
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O RIMA apresenta-se com uma linguagem mais clara e objetiva, visando um
entendimento sobre os aspectos ambientais do estudo ao publico em geral. A
CONAMA n° 01/1986 exige objetividade e linguagem acessivel ao RIMA:

Art. 9° - O relatério de impacto ambiental - RIMA refletira as conclusdes do
estudo de impacto ambiental e contera, no minimo:

[...]

Paragrafo unico - O RIMA deve ser apresentado de forma objetiva e
adequada a sua compreensao. As informacgdes devem ser traduzidas em
linguagem acessivel, ilustradas por mapas, cartas, quadros, graficos e
demais técnicas de comunicagao visual, de modo que se possam entender
as vantagens e desvantagens do projeto, bem como todas as
consequéncias ambientais de sua implementagao.

3.2 Estudo de Impacto Ambiental - EIA

De acordo com Roedel e Dias (2018), o impacto ambiental corresponde as
modificagdes no meio ambiente em um unico ou diversos elementos, sendo essas
ocasionadas pelas acbes antropicas, alteragdes essas que podem ser tanto
benéficas como adversas dos aspectos ambientais. Diante do exposto, a Politica
Nacional do Meio Ambiente (PNMA) estabelece a AIA, através da lei federal n°
6.938/81, proporcionando ferramentas indispensaveis para uma gestdo ambiental
eficiente (Brasil, 1981; Aguiar e Cabral, 2020).

Aguiar e Cabral (2020), apresentam o EIA e o seu respectivo RIMA como
instrumentos essenciais e de carater obrigatério diante da necessidade de obter
licenca ambiental para que empreendimentos possam ser instalados. A
responsabilidade principal de um EIA é identificar e analisar os efeitos contrarios de
um empreendimento ou atividade, onde através de medidas mitigadoras, que
objetivam conté-los ou reduzi-los. Ademais, contempla um planejamento de controle
e monitoramento dos impactos identificados (Duarte et al., 2017).

O art. 6° da resoluggo CONAMA n° 01/1986 (BRASIL, 1986) apresenta as
atividades técnicas minimas que devem ser licenciadas pelo EIA, tais como: o
diagnostico ambiental da area de influéncia do projeto, considerando o meio fisico, o
meio biolégico e os ecossistemas naturais e o meio socioeconémico; analise dos
impactos ambientais do projeto e de suas alternativas, identificando os impactos
positivos e negativos, definicdo das medidas minimizadoras dos impactos negativos

e a elaboragdo do programa de acompanhamento e monitoramento dos impactos
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adversos e benéficos, indicando parametros que devem ser considerados (Roedel e
Dias, 2018).

O desenvolvimento do referido documento € considerado uma agao
preventiva na deliberagcao de um empreendimento, assegurando que OS recursos
naturais sejam inseridos no processo. Em vista disso, a execugao de loteamentos
esta submetida a elaboragdo de um EIA/RIMA, de modo a atender um cenario
minucioso dos possiveis e previsiveis impactos diante a ocorréncia de construgao no
meio ambiente e das atividades que envolvem o empreendimento (Brasil, 1986;
Aguiar e Cabral, 2020;).

3.3 Impactos ambientais de loteamentos urbanos

Conforme a lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, o parcelamento do solo
urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento, amparadas
pelas disposi¢cdes das legislagdes federais, estaduais ou municipais. Nos artigos 1°

e. 2° da referida lei, constam as defini¢des dos referidos termos:

§ 1° — Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagcédo das vias existentes.

§ 2° — Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.
(BRASIL, 1979, p. 1).

Dentro das diretrizes, um dos aspectos a serem analisados e considerados
em todo o processo € a disposi¢gao do planejamento urbano, para Pereirae e Bissani,
(2017) podemos entender que o tal planejamento se dedica a producéo,
estruturagdo e apropriacdo do meio habitacional, com a finalidade de proporcionar
uma boa qualidade de vida aos habitantes de uma determinada area; organizando
todo o ambiente envolvido, cumprindo com as necessidades locais.

Santos e Martins (2007), relatam que desde a década de 1990 existe uma
crescente preocupagao com a qualidade de vida, principalmente devido ao
crescimento acelerado das grandes cidades e suas consequéncias, como 0 aumento
da poluicdo, do congestionamento e da degradacdo do meio ambiente. A crescente
procura por empreendimentos como os loteamentos se baseia principalmente na

ideia dos beneficios que influenciara diretamente na vida dos futuros moradores.
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Impactos ambientais s&o classificados como qualquer alteracdo fisica,
quimica ou biolégica do meio ambiente, causada pelo ser humano, que direta ou
indiretamente possa afetar a saude, o bem-estar ou a seguranga da populagéo, as
atividades sociais e econdmicas, a biota, as condigdes estéticas ou sanitarias de
meio ambiente ou mesmo a qualidade dos recursos ambientais (Brasil, 1986).

Entende-se que a agao continua de urbanizagdo desorganiza todo o meio,
seja pelas atividades em que vegetagbes s&o substituidas por construgdes, sejam
por etapas de impermeabilizagcdo do solo ou pela poluicdo dos recursos hidricos,
como resultado dessas intervengdes antropicas, impactos ambientais sao
agravados, eclodindo no desequilibrio do ecossistema (Silveira, 2021).

Durante a ocupagdo de um ambiente natural, através do processo de
urbanizagdo, ocorre principalmente a remocg¢do da cobertura vegetal. O
desmatamento é outro fator recorrente, principalmente quando realizado de forma
inadequada, como consequéncia ocasionando varios impactos ambientais, dentre
eles: modificagdes climaticas, descobrimento do solo (causando incremento da
erosao e o empobrecendo), remogao da camada feértil do solo, danos a flora e fauna,
assoreamento dos recursos hidricos; inundagdes, aumento do escoamento
superficial da agua e redugao da infiltracao (Pereira, 2015; Silveira, 2021).

A infraestrutura de loteamentos urbanos, todos os processos, desde a
pavimentagdo de ruas, construcdo de edificagbes, dentre outras atividades de
ocupagao, ocasiona graves impactos ambientais, podendo interferir desde o
escoamento superficial da agua até no rebaixamento do lencol freatico (Silveira,
2021).

Entende-se que o parcelamento de solo € uma atividade de grande
importancia e impacto para a economia de um municipio, onde sua principal
finalidade é suprir 0 avanco populacional nos espagos urbanos. Seu processo €&
regulamentado por leis federais, estaduais e municipais, que tém por objetivo
resguardar tanto o meio ambiente, como a qualidade de vida das pessoas que nele
vivem. Entretanto, impactos sdo decorrentes deste setor, muitos, prejudiciais para a
fauna e a flora da area de implantacdo e do entorno do empreendimento, além de
que o uso e a ocupacao do solo de forma irregular € uma realidade em diversas
regides do pais, consequentemente surgindo e intensificando impactos ambientais
(Roedel e Dias, 2018).
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3.4 Analise do EIA

O empreendimento intitulado loteamento Fazenda Ipanema apresenta-se com
as seguintes caracteristicas: area total da gleba e area a ser parcelada
correspondente a 331,5242 hectares, coordenadas geograficas X = 763.700,00 e Y
= 7.865.700,00, Santana do Paraiso/MG, CEP: 35.167.000. Além disso, o espaco
territorial em questao esta localizado na bacia hidrografica do rio Doce, cuja area de
drenagem corresponde a aproximadamente 83.400 km? sendo que 86% sao
pertencentes ao estado de Minas Gerais, no conhecido vale do rio Doce, e 14% ao
Espirito Santo, compreendendo mais de 200 municipios.

Conforme constatado no EIA, até o més de agosto do ano de 2005, do total
de 3.365 lotes previstos, 2.428 ja eram instituidos, uma vez que ja se encontravam
repassados a terceiros (compradores diversos). E valido ressaltar que os lotes
instalados foram objeto de aprovacédo pelo municipio de Santana do Paraiso, em
conformidade aos decretos de aprovagao estabelecidos.

Para mais, até o més de agosto do ano de 2005 ja haviam sido instaladas
residéncias que abrigavam 1856 pessoas em 464 habitacbes no empreendimento
em questdo. Porém, ainda existiam 271 habitacbes a serem brevemente sujeitas a
ocupacao, com estimativa de um acréscimo populacional de 1084 habitantes. De
acordo com os dados contidos no EIA, a estimativa do empreendimento era de
acolher um total de 13.460 habitantes.

Além de estabelecimentos residenciais, a area do loteamento apresenta
pontos de comércio e industrias de menor porte. Enfatiza-se que ndo ha restricao
em relagao aos tipos de usos permitidos, levando em consideragao as informagoes
prestadas pela prefeitura de Santana do Paraiso, que permite o uso misto no local.
Embora estejam distribuidos em toda a extensdo do empreendimento, na
centralidade da avenida principal (Carlos Edmundo Landaeta) ha uma maior
quantidade de comércios.

No que concerne as justificativas da localizagdo do empreendimento, por um
lado, sob a perspectiva ambiental, percebe-se uma caracterizacdo antrépica
demasiada. Antigamente, quando de propriedade da empresa ACESITA S/A, a
utilizacao prevalecente era a atividade de silvicultura (plantacdo de florestas

homogéneas de eucalipto). Contudo, em razdo do passar do tempo e da imediagéo
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da malha urbana do municipio de Ipatinga/MG, a respectiva area apesar de estar
situada em Santana do Paraiso/MG, foi se desapoderando das atividades de
silvicultura em decorréncia da frequéncia exacerbada de incéndios florestais e
melhoria atribuida a valoragdo das glebas intencionadas ao parcelamento de solos
urbanos.

O Quadro 1, com base na revisao documental do EIA, apresenta a verificagao

de atendimento dos parametros relacionados a identificagcdo do empreendedor:

Quadro 1 — Andlise de parametros de identificagdo do empreendedor na apresentagio do EIA

Etapa Descrigao Nao atendido Atendido
Nome, razao social, enderego e
endereco eletrénico para X
correspondéncia
Inscrigdo Estadual e CGC X

Nome, endereco, telefone e fax

Identificacdo do ) X
do responsavel pelo
empreendedor empreendimento
Nome X
Endereco, telefone, fax e X
enderego eletrénico
ART X

Fonte: Adaptado do EIA em estudo (2024)

Constata-se no EIA que n&do houve uma identificacdo plena do empreendedor
responsavel pelo loteamento, pois ndo houve a confirmagao da inscricdo estadual e
do cadastro geral de contribuintes. Todavia, essa omissdo deve ser relevada,
considerando que na instrugdo processual do licenciamento esta informacao é
amplamente inserida, em que pese a necessidade do EIA se apresentar de forma
mais completa possivel para a eventual analise dos 6rgdos competentes, assim
como da sociedade em geral.

O Quadro 2, com base na revisdo documental do EIA, apresenta a verificagao
de atendimento dos parametros relacionados a caracterizagdo geral do

empreendimento:

Quadro 2 — Andlise de parametros de caracterizagdo geral do empreendimento na
apresentacéao do EIA

Etapa Descrigao Néao atendido Atendido
Nome do empreendimento X
Caracterizagdo geral Area total da gleba X
do empreendimento Area a ser parcelada X
Coordenadas geograficas X
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Bacia hidrografica principal X
Historico dos titulos de propriedade
do imovel abrangendo os ultimos X
vinte anos
Objetivos técnicos, econémicos,
sociais e ambientais do X

empreendimento
Compatibilizagdo do anteprojeto
com o Plano Diretor Municipal, a
legislacéo urbanistica (diretrizes
basicas municipais e X
metropolitanas, se for o caso) e com
planos de desenvolvimento
ambiental e socioeconémico
existentes no municipio
Justificativa da localizagédo do
empreendimento sob os aspectos
urbanisticos, ambientais e
socioculturais. No caso de
parcelamento do solo destinado a
programas habitacionais de
interesse social, em decorréncia de X
atendimento a demanda gerada por
déficit habitacional ou remocgao de
moradias em situacgdo irregular ou
de risco, apresentar proposta de uso
da area remanescente e
condicionantes de viabilizagao
financeira do empreendimento
Apresentagado de manifestagao
prévia de 6rgaos ou instituicbes
responsaveis por Unidades de X
Conservacao, caso o
empreendimento se localize dentro
da faixa de 10km no entorno da UC
ART do(s) projetista(s) X

Fonte: Adaptado do EIA em estudo (2024)
Observa-se que a caracterizagcdo do empreendimento foi alvo de grande

detalhamento no documento, com suficiente apresentacdo de informacdes
geograficas da area, assim como o histérico de ocupagéao do solo.

O Quadro 3, com base na revisao documental do EIA, apresenta a verificagao
de atendimento dos parédmetros relacionados aos aspectos metodoldgicos,

diagndstico ambiental e identificagdo das alternativas para o parcelamento do solo:

Quadro 3 — Analise de parametros de aspectos metodolégicos, diagnéstico ambiental e
identificacdo das alternativas para o parcelamento do solo na apresentaciao do EIA

Etapa Descrigao Nao atendido Atendido

Descricao sucinta dos métodos e técnicas
adotados para realizagdo do EIA/RIMA,
que permitiram a elaboragéo do X
diagnéstico e progndstico ambiental, a
identificacao de recursos tecnolégicos

Aspectos
metodoldgicos
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para mitigacao dos impactos negativos e
potencializagao dos impactos positivos, a
definicao de medidas de controle e
monitoramento dos impactos ambientais

Ambiental da Area Meio Biético X
de Influéncia Meio Antrépico X

Analise das alternativas de concepcéo, de
localizagao, tecnoldgicas e de técnicas
construtivas previstas para realizagao do
projeto de parcelamento do solo,

considerando o grau de sensibilidade e X
vulnerabilidade do meio natural e social
na area de influéncia, os objetivos do
empreendimento e aspectos técnicos e
econdmicos

Identificagcdo das
Alternativas para o
Parcelamento do
Solo

Fonte: Adaptado do EIA em estudo (2024)
Roedel e Dias (2018) mencionam os impactos ocasionados em relagao ao

meio ambiente no que diz respeito ao meio bidtico, socioecondmico e ao meio fisico
dos loteamentos. Podem ser encontrados resultantes dessas agdes como poluicédo
do ar e dos corpos d’agua, causando supressao de vegetacao, o fato contribui para
prejuizos quanto a espécies animais e vegetais.

No processo de construcédo de loteamentos problemas sao identificados,
dentre esses, terraplenagem, com margem a um alto indice de desmatamento que,
consequentemente, pode influenciar a taxa de infiltragdo de agua no solo, devido a
sua exposicao, intensificacdo da erosdo, perturbagdes na fauna, ruidos e poluicdes
atmosféricas, além de impactos culturais provindos da segregacao espacial. A fim de
que seja implantado um loteamento, € necessaria a aprovacado dos departamentos
de obras e urbanismo municipais, que acompanham as diretrizes ambientais (Marta,
Z.etal., 2017).

O Quadro 4, com base na revisao documental do EIA, apresenta o resultado a
verificagdo de atendimento dos parametros relacionados a descricao do

empreendimento:

Quadro 4 — Analise de parametros de descrigdo do empreendimento na apresentagao do EIA

Etapa Descrigcao Nao atendido Atendido

Quadro estatistico da distribuicao de areas X
propostas para o empreendimento

Informacgao sobre a destinagéo e/ou uso futuro

Descrigao do de eventuais areas remanescentes

Empreendimento

Informacgao sobre os parametros de uso e X
ocupagéao do solo
Esclarecimentos sobre como sera feito o X

atendimento aos futuros moradores
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Apresentacédo de uma avaliagdo geotécnica da X
area do empreendimento
Mapa de risco geotécnico da gleba superposto X
ao estudo urbanistico
Anteprojeto de terraplenagem X
Apresentagao de dados referentes a
qualificagédo e dimensao das areas a serem X
submetidas a supresséao vegetal

Informacgao sobre a conservacgao dos solos,

revegetagao, recuperagao e paisagismo de X

alguma area

Fonte: Adaptado do EIA em estudo (2024)

Para Freitas (2018), a abordagem quanto a definicdo de loteamento € pouco
discutida na literatura, tratando-se da questdo urbana com relagdo ao territorio
brasileiro. Pereira e Bissani (2017), entendem que o parcelamento de solo para fins
urbanos é um processo determinado pelas normas urbanisticas, na qual precisam
ser verificados. O loteamento que nao obedecer as normas se transforma em
loteamentos ilegais, até mesmo clandestinos, e quando nédo sédo aprovados pelo
municipio, ou inseridos de formas irregulares, acabam sendo executados em
discordancia com o plano diretor.

O Quadro 5, com base na revisao documental do EIA, apresenta a verificagao
de atendimento dos parametros relacionados a concepg¢ao basica dos sistemas de

saneamento basico:

Quadro 5 — Analise de parametros de concepgéo basica dos sistemas de saneamento basico
do empreendimento na apresentagao do EIA

Etapa Descrigao Nao atendido Atendido
Drenagem Pluvial X
Concepgao basica dos Abastep imento de X
! agua
sistemas de

Esgotos Sanitarios X

Destinacdo Final de
Residuos Solidos

saneamento basico

Fonte: Adaptado do EIA em estudo (2024)

Um dos aspectos a serem considerados para qualquer empreendimento é a
infraestrutura urbana, que deve envolver a analise de adequacado em relagao aos
aspectos de sistema de drenagem, coleta de esgoto, sistema de abastecimento de
agua, compativel com a demanda do empreendimento e rede de fornecimento de
energia elétrica (Sedrez, 2004). No referido documento, detalhamento das

concepgdes basicas futuras dos sistemas de drenagem pluvial e de esgotos
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sanitarios ndo sao detalhados de forma aprofundada, considerando que o
saneamento basico € um dos grandes problemas ambientais relacionados as
expansodes urbanas, projetadas ou ndo.

O Quadro 6 apresenta o resultado da analise do EIA e a verificagao de

atendimento dos parametros relacionados a cartografica basica do empreendimento:

Quadro 6 — Analise de parametros de cartografica basica do empreendimento na
apresentacao do EIA

Etapa Descrigao Nao atendido Atendido
Mapa de situagdo do empreendimento, em carta X
do IBGE
Locagao do perimetro da area em levantamento X

aerofotogramétrico (ortofoto)
Mapa em escala minima de 1:10.000, indicando o
posicionamento do empreendimento X
frente a rede hidrografica local; as Unidades de
Conservacdo do entorno; as Areas tombadas etc.

Cartografia Planta de uso do solo da gleba onde sera
Basica instalado o empreendimento e de seu entorno X
imediato

Estudo urbanistico proposto para o parcelamento,
sobre base planialtimétrica
Mapa de declividades da gleba
Mapa risco geoldgico-geotécnico da gleba
superposto ao estudo urbanistico
Segdes transversais-tipo das vias projetadas

X| X | X| X

Fonte: Adaptado do EIA em estudo (2024)
Além de auxiliar nas tomadas de decisdes e agdes publicas, tendo como base

os problemas urbanos, de modo que venha a proporcionar o desenvolvimento do
loteamento, o levantamento das informagdes foi um instrumento de bastante
importancia ao processo de analise documental.

O Quadro 7 apresenta o resultado da analise do EIA e a verificacdo de

atendimento dos parametros relacionados a Medidas Mitigadoras e Compensatoérias:

Quadro 7 — Analise de parametros de Medidas Mitigadoras e Compensatérias na apresentagao
do EIA

Etapa Descrigao Nao atendido Atendido

Reducgéo das interferéncias e
incémodos das obras na X
populagao
Recuperacao e recomposicao
paisagistica das areas de X
empréstimo e bota-fora

Medidas Mitigadoras e

Compensatérias Controle de erosao, estabilizacao
e recuperacéo paisagistica dos X
taludes
Garantia do atendimento aos X

padrdes de qualidade da agua,
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estabelecidos na
Deliberagdo Normativa COPAM N°
10/86, para os corpos receptores a
jusante dos
pontos de langamento dos
efluentes de ETE
Controle da eroséo no ponto de
langamento final dos efluentes
Minimizagao da sobrecarga de
demanda de infraestrutura e
equipamentos urbanos
basicos
Implementagao de programa de
comunicagéo social voltado para a
divulgacéo da lista de
fauna e flora ameagadas e
prevencao de acidentes com
animais peconhentos
Salvamento de espécies da fauna X
Criacdo de herbario com espécies
da flora local
Minimizagao dos impactos
decorrentes da desapropriagao de
iméveis e remogao da
populacao, se for o caso
Implantacdo de programa de
coleta seletiva de lixo que atenda X
atoda a area do
empreendimento

Fonte: Adaptado do EIA em estudo (2024)

A gestéo dos residuos solidos gerados pelas residéncias do loteamento, apos
a efetiva implantagao da atividade n&o foi objeto de exploragéo, considerando que a
geracao de residuos sélidos urbanos no loteamento pode gerar uma sobrecarga no
sistema de coleta municipal, assim como na necessaria destinacdo ambientalmente
adequada dos residuos.

As medidas mitigadoras da geragao/gestao de residuos urbanos produzidos
no loteamento, tais como a implantacdo de sistema de coleta seletiva ou de
containers/eco pontos de coleta, ou protocolos de intencbes para atuacdo de
cooperativas ou associagdes de catadores de materiais reciclaveis do municipio ou

regiao, nao foram abordadas no documento.

4. Consideragoes Finais

Os EIA de loteamentos urbanos devem ser objeto de muita atengdo pelo
poder publico e sociedade em geral, considerando que estes empreendimentos

envolvem uso e ocupagao do solo de forma definitiva e com tendéncia de
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crescimento populacional, que deve ser ordenado, visando a sustentabilidade
ambiental da area urbana a ser implantada.

Nao menos importantes sobre os aspectos relevantes relacionados as
medidas mitigadoras e compensatorias, que nao foram exploradas no EIA, estao as
apresentacoes de estudos sobre a preservagao/salvamento de espécies da fauna
silvestre e da flora, que potencialmente estariam sujeitas ao risco ambiental da
implantagdo do empreendimento.

De todo modo, a expansao urbana proporciona uma ampliagdo da area de
estresse ambiental para as espécies de fauna e flora circunvizinhas. Melhorias como
maior riqueza de no levantamento arboéreo e faunistico, com o objetivo de selecionar
eventuais espécies da fauna e flora para inser¢gdo em projetos de preservagéo, tais
como herbarios (flora) e santuarios ou parques ecologicos (fauna), sdo colocadas

como recomendacgdes para empreendimentos relacionados a tematica abordada.

Referéncias

AGUIAR, E. A. e CABRAL, N. R. A. J. Analise da qualidade processual do EIA/RIMA
de um loteamento para fins de licenciamento ambiental. Conexdes Ciéncia e
Tecnologia, v. 14, n. 3, p. 99-106, 2020.

AGUILAR, N. A. et al. Analise do estudo de impacto ambiental na tematica
agrossilvipastoril: estudo de caso da fazenda Sitiozinho. Research, Society and
Development, v. 12, n. 6, 2023.

BENTO, S. C.; CONTI, D. M. et al. As novas diretrizes e a importancia do
planejamento urbano para o desenvolvimento de cidades sustentaveis. Revista de
Gestao Ambiental e Sustentabilidade, v. 7, n. 3, p. 469-488, 2018.

BRASIL. Conselho Nacional do Meio Ambiente. Resolugdo CONAMA n°. 01, de 23
de janeiro de 1986. Dispbe sobre critérios basicos e diretrizes gerais para a
avaliagcao de impacto ambiental. Brasilia, DF, 1986.

BRASIL. Conselho Nacional do Meio Ambiente. Resolugdo CONAMA n°. 237, de 19
de dezembro de 1997. Regulamenta os aspectos de licenciamento ambiental
estabelecidos na Politica Nacional do Meio Ambiente. Brasilia, DF, 1997.

BRASIL. Lei n° 6766 de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o parcelamento
do solo urbano e da outras providéncias. Brasilia, DF, 1979.

BRASIL. Lei Federal no 6.938, de 31 de agosto de 1981. Dispde sobre a Politica
Nacional do Meio Ambiente, seus fins e mecanismos de formulacéo e aplicacao, e
da outras providéncias. Brasilia, DF, 1981.

Revista Vozes dos Vales — UFVIM — MG — Brasil — N2 25 — Ano XlIl — 05/2024 — UFVJM — QUALIS/CAPES -
LATINDEX - ISSN: 2238-6424 - https://revistas.ufvim.edu.br/vozes/ - DOI: https://doi.org/10.70597/vozes.v12i25.1149


http://www.ufvjm.edu.br/vozes

-19-

COSTA, V. C. G. Protegcao do meio ambiente no direito portuario: um estudo com
foco na atuagao dos 6rgaos e entidades da Administragdo Publica. Trabalho de
Concluséao de Curso (Bacharelado em Direito) — Faculdade Nacional de Direito,
Universidade Federal do Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, 2020.

DIAS, R. D.; MELO, A. P. C. Impactos ambientais gerados a partir da ocupagéo do
territorio pelos loteamentos fechados em Macapa/AP. Um estudo de caso. 702
Reunido Anual da SBPC, Universidade Federal de Alagoas, Maceio, 2018.

DUARTE, C. G.; DIBO, A. P. A e SANCHEZ, L. E. What does the academic research
say about impact assessment and environmental licensing in Brazil? Ambiente &
Sociedade, SciELO Brasil, v. 20, n. 1, p. 261-292, 2017.

FREITAS, J. J. M. Politica urbana e urbanizagao: uma analise sobre loteamentos
residenciais, no municipio de Aguas Lindas-GO. 2018. 74 f., Il. Trabalho de
conclusao de curso (Bacharelado em Geografia) — Universidade de Brasilia, 2018.

MARTA, Z. et al. Risk analysis within environmental impact assessment of proposed
construction activity. Environmental Impact Assessment Review, Elsevier,v. 62, n. 1,
p. 76-89, 2017.

NASCIMENTO, W. H. S. Impactos ambientais provocados pela implantagao de
loteamentos urbanos na area de protecdo ambiental Taruméa/Ponta Negra no
municipio de Manaus-AM. 2009. 156 f. Dissertacdo (Mestrado em Ciéncias do
Ambiente e Sustentabilidade na Amazénia) - Universidade Federal do Amazonas,
Manaus, 2009.

PEIXOTO, Y. C. M. Projeto de loteamento na bacia do Rio Acari e avaliacéo de
impactos gerados pelo empreendimento. 2021. 102 f. Projeto de Graduacgao
(Engenharia Civil) — Universidade Federal do Rio de Janeiro, Escola Politécnica, Rio
de Janeiro, 2021.

PEREIRA, A. C. S. et al. Planejamento urbano: a qualidade de vida dos moradores
Ararunenses. Revista FENEC, v. 1, n. 2, p. 444-450, 2017.

PEREIRA, J. H. Analise de impactos ambientais gerados pela implantacao de
loteamentos fechados de alto padrao. 2015. 134 f. Dissertagdo de Mestrado
(Mestrado em Engenharia Civil) — Universidade Estadual Paulista Julio de Mesquita
Filho, llha Solteira, 2015.

PEREIRA, R. e BISSANI, K. A Regularizagao do Parcelamento do Solo de
Loteamentos Publicos: Um Estudo Baseado no Projeto do Loteamento de Interesse
Social Vila Betinho em Chapecdé/Sc. Rev. Bras. Polit. Publicas (Online), Brasilia, v. 7,
n. 2, p. 203-214, 2017.

RABELO, F. A. L. Caracterizacao do licenciamento ambiental em Minas Gerais e 0s
reflexos da utilizagao dos critérios locacionais. Dissertagao (Mestrado em Ciéncias
Ambientais) - Instituto de Ciéncias da Natureza, Universidade Federal de Alfenas.
Alfenas, Minas Gerais, p.101. 2021.

Revista Vozes dos Vales — UFVIM — MG — Brasil — N2 25 — Ano XlIl — 05/2024 — UFVJM — QUALIS/CAPES -
LATINDEX - ISSN: 2238-6424 - https://revistas.ufvim.edu.br/vozes/ - DOI: https://doi.org/10.70597/vozes.v12i25.1149


http://www.ufvjm.edu.br/vozes

-20-

ROEDEL, T. e DIAS, L. O. Impactos ambientais de loteamentos. Revista de Direitos
Difusos, v. 70, n. 2, p. 161-189, 2018.

SANTOS, L. D. e MARTINS, I. Monitoring Urban Quality of Life: the Porto
experience. Social Indicators Research, v. 80, p. 411-425, 2007.

SEDREZ, M. M. Sustentabilidade do ambiente construido: contribuicbes para a
avaliagao de empreendimentos habitacionais de interesse social. 2004. 167 f.
Dissertagao de Mestrado (Mestrado em Engenharia Civil) — Universidade Federal do
Rio Grande do Sul, Porto Alegre, 2004.

SILVEIRA, P. R. Avaliagdo de impactos ambientais de um loteamento urbano no
municipio de Palhoga/SC. 2021. 121 f. Trabalho de Conclusao de Curso
(Bacharelado em Engenharia Ambiental e Sanitaria) — Universidade do Sul de Santa
Catarina, Palhocga, 2021.

UNIVERSALIS CONSULTORIA. 2024. Estudo de Impacto Ambiental (EIA) —
Empreendimento Loteamento Fazenda Ipanema. Construdata Empreendimentos
Imobiliarios LTDA. Santana do Paraiso. 2005. Disponivel em:
universalisconsultoria.com.br/projetos/0026.pdf. Acesso em 07 jan. 2024.

Revista Vozes dos Vales — UFVIM — MG — Brasil — N2 25 — Ano XlIl — 05/2024 — UFVJM — QUALIS/CAPES -
LATINDEX - ISSN: 2238-6424 - https://revistas.ufvim.edu.br/vozes/ - DOI: https://doi.org/10.70597/vozes.v12i25.1149


http://www.ufvjm.edu.br/vozes

